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Beskrivning

1.

3.1

Orientering om planens syfte och omfatining

De befintiga planlagda industri- och verksamhetsomrédena i Timrd industri-
omréde &r snart helt ianspréktagna. D& efterfragan pd sédan mark nu dkar
s& har ndringslivskontoret i Timrd kommun initierat att etf skogsomréde pd
béda sidor om Terminalvaigen planliggs for detta éndamdl. Kommunsty-
relsen har 2015-11-24 uppdragit &t Milié- och byggkontoret att uppratta de-
taliplan f&r handel och kontorsverksamhet.

Den nu féreslagna markdispositionen férdelas pd tre verksamhetsomréden
med fonvikt p& handel och kontor varav ett ligger nom om och tvé séder
om Terminalvéigen. Aven ett mindre smdindustriomrade foreslés. Den totala
tomtmarken uppgdr it ca 3,7 ha.

Planférstaget dverensstmmer ef med gdéllande dversikisplan. Planarbetet
bedrivs darfér med etf utékat planférfarande sé att berdrda sakdgare och
alimdnheten fér ta del av fdrslaget under bade samrdd- och gransknings-
periodernq.

Planhandlingar

Planférslaget utgdrs av .
- plankarta i skala 1: 1000
- planbestimmelser pd& plankartan

Planférslaget atfolis av :

- denna planbeskrivning med miljdbeddmning och genomfdrande
- illustrationspian i skala 1: 1000 pd plankartan

- redovisning av gdllande planer fér omradet

- samradsredogdrelse (efter samréd)

- séirskilt utldtande (efter granskning)

- fastighetsforteckning

Planeringsforutsattningar

Gdallande planer och restriktioner

Det aktuella markomrddet ar ej planiagt men det angrdinsar i vaster fill de-
taliplan D 117, laga kraft 1990-07-19, och D 146, laga kraft 1999-08-09. Den
fordjupade dversiktsplanen fér Vivsta &r frén 1987.
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3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

4.3

For den befinfliga vattentdkten inom det intiliggande frilufisomrddet finns

forslag pd ytre skyddsonrdde som filt en begrénsad del berér planomrd-

det. Skogsomrddena ingér dven i en av skogsstyrelsen utpekad nyckelbio-
top for tallskog.

Nuvarande markanvéndning

Markomrédet utgérs huvudsakligen av skog som bestér av tallmo. Genom
omradet gdr huvudmatning av vatten fréin vattenidkten ned till en pump-
station som distribuerar det vidare ut pd ndiet. Terminalvégen med gang-
och cykelvag korsar omrédet i dst-véstlig rikining. Ett géng- och cykelstréik
genom omr&det ansluter via tunnel under E4 till Vivstavarvstjém och an-
grénsande bostadsomraden. Eft industrispdr som forbinder Timrd indusiri-
omré&ide med Adalsbanan tangerar omrédet | norr. | sdder och st tange-
rar ett 130 kV kraftledningsstrak.

Grundforhéllanden
Undergrunden bestér av betydande sandlager med god bérighet.

Miljostérningar

lnom det néraliggande Timrd industriomréde finns inga verksamheter med
utslé@pp i tuft som paverkar omréidet. Fordonstrafiken p& europavaig E 4 ge-
hererar dock betydande bullerstdrningar i dess ndromrade.,

Vagar och annan teknisk {6rs6rjning

Omradet nds frén europavag E4 via trafikplaisen "Hockeyrondellen™ och
Terminaivagen. Omrddet ar &nnu e anslutet fill det kommunala va-nétet.
Fidrrvarmendtet passerar utmed Terminalvégen.

Markdagoférhéllanden

Huvuddelen av marken ¢gs av Timrd kommun. Markdgoférhdllandena re-
dovisas ndrmare i bifogad fastighetsférfeckning.

Planférslaget

Planomrddets avgrdnsning

Omréadet gréinsar i norr mot befintligt industrispér, | dster mot kraftlednings-
strket och i vaster mot befintliga och planerade verksamhetsomréden.

Avvikeiser frén gallande planer

Enligt géllande dversiktsplan frén 1987 &r omrddet utlagt som rekreations-
omréde. Kommunens nya intentioner f&r omrdidet &r i stéllet att ddr ordna
ett verksamhetsomrdide for handel, konfor och sm&industri.

Verksamhetsomrdden

Norr om Terminalvégen foreslds et handelsomréde, H, som omfattar ca 9,5
ha mark. Det &r frémst avsett for sdllanvaruhandel. D& omrddet delvis be-
ror det yttre skyddsomréidet kring vattentdkten sé fér inga upplag av ben-
sin, oljor och andra fér grundvatinet skadliga &mnen anordnas inom omrd-
det utan sdrskilt tillstdnd. Av samma skdl skall sarskild hénsyn tas | samband
med schakter i marken.
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llustrationsplan for omradet

Séder om Terminalvagen féreslés tvé verksamhetsomraden, KH. Det dstra
som omfattar ca 1,4 ha mark &r i den vésira delen avsett fér handel och
kontor med en méjlighet att bygga i fre véningar som motiveras av nivaskill-
naderna i omrédet och majligheten att dé& bygga en suterrdngvdning. |
den 6stra delen foreslés ett sméindustriomrédde som av samma skal motive-
rar en suterrdngvéning. Omréadena nés via foreslagen samfalld vag som
&ven ansluter mot kraftledningsomrédet och eventuell framtida omrade fér
snotipp.

Det vastra verksamhetsomrddet omfattar ca 1,3 ha mark och planeras
med tvé delomraden fér handel och kontor i tva véningar. Dessutom reser-
veras ett markomréde kring befintlig pumpstation. Omradena nds via in-
fartsvaig pa fastigheterna Vivstamon 1:63 och 1:64 samt via ny vag pa Viv-
sta 13:19. Dessa foreslds bilda en samfalld vég.

Vid aktuell exploatering bor tallskog sparas i grupper eller strak. Ett dldre
tallskogsbestand i norddst har séikerstdlits genom att det i planen avsatts
som naturmark. D& omradena nérmast E 4 utsctts for trafikbullerstérningar
ska fasader och skyddade uteplatser anordnas sé att godtagbara ljudni-
vaer uppnds.
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4.4

4.5

Tekniska anléiggningar

For att kunna underhdlla befintlig pumpstation fér férskvatten har ett mark-
omréde reserverats for det dndamalet. Omréadet ndés via det véstra KH-om-
radet. Likasd har ett markomrade reserverats f8r en transformatorstation
centralt i omradet med anslutning frén Terminalvéigen via befintligt géing
och cykelstrak,

Markreservatet kring den befintliga huvudvattenledningen ér sékerstalida
med ledningsratt. | detaljplanen ar omrddet utmdrkt som naturmark med
plats {&r allm&nna underjordiska ledningar.

Grundléggning och markférandringar

Alit byggande och alla markféréndringar i omréidet skall féregds av ingd-
ende markundersdkningar som klarl&gger dess férutséttningar fér grund-
Idggning. belastning, sGitningar, vattennivder, skredrisker samt féroreningar.

Miljdbeddmning

Behovsbeddmning

Behovsbeddmningen &r till for att klardigga om planomrdadet berdrs av sar-
skilt skyddade naturomréden enfigt Milidbalken eller om detaljplanen inne-
bér sadan betydande milicpaverkan aft en milidkonsekvensbeskrivning
(MKB) behdver upprattas for planen. Jémfér fdrordningen om milidkonse-
kvensbeskrivningar, SFS 1998:905 § 4.

Relevansen att beddma olika milidaspekter i pianen redovisas nedan.

relevant ] relevant
Stadsbild M 4
Kulturarv ] 4
Naturmiljé < []
Rekreation och friluftsliv B¢ [1]
Mark, vatten, luft, klimat '
Resurser, mark, vatten, tillgangar I
Halsa och sakerhet, orsakat av detaljplan  [X] ]
Hélsa och s#kerhet, frdn omgivningen X 1
Maluppfyllelse X ]

De aspekter som ovan bedémts vara relevanta ait beddma i den aktuella
plansituationen utvecklas nérmare nedan.

Naturmiljé, rekreation och frilufisliv

Det befintliga skogsomradet ingdr ett stéire av skogsstyrelsen utpekad
nyckelbiotop for tallskog som &ven utgdr ett rekreationsomrade i géllande
Oversiktsplan. Naturvérdena i omradet hoér samman med den artrika och
salisynta marksvampfioran vars fortlevnad forutsétter fréidkontinuitet | omrd-
det. Det akiuella markomradet bestdr friimst av yngre skog som inte ar s&
vardefull som den &ldre skogen. Vid aktuell exploatering bér tallskog spa-
ras i grupper eller strdk. Omradets varde fér rekreation och friluftsliiv begran-
sas av att det ansluter till industriomraden, gatutrafik och industrispdr.
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Vaiten samt hdlsa och séikerhet orsakad av detaljpian

Handelsomradet i norr har il skydd fér vattentakten planbestdmmelser som
begrénsar hantering av oljor och kemikalier samt schakter i marken. Smain-
dustriverksamheter i det dstra omrddet skall regleras s& att de inte ar sté-
rande f&r omgivningen.

Hédlsa och sdkerhet frén omgivningen

Trafiken pd E 4 genererar bullerstdrningar som péverkar forhdllandena kiing

de féreslagna kontorshusen. Kontorsfasaderna bér utformas sé atf fjudnivé-

erna inomhus blir acceptabla. P& motsvarande sétt bor skyddade uteplat-
ser anordnas.

Nationella miljémal

Planférslaget beror framst miljdmalen om grundvatten, god bebyggd miljo
och ett rikt vaxt- och diurliv. . Férslaget ger forutsattningar att uppfylla det
miliomalet.

Stdliningstagande

Med hanvisning fill ovanst&ende ér det kommunens bedémning att ge-
nomférandet av detaliplanen inte medfdr sddan betydande milidpaverkan
att en sdrskild miljdkonsekvensbeskrivning behdver upprattas,

Genomfdérande

Timré kommun &ar huvudman fér planen och ansvarar for gator samt huvud-
nét i&r vatten och aviopp. E.ON vérme Timré& AB ansvarar for fidrmvarmend-
tet.

Innan ny bebyggelse kan uppforas gailer.

1 Tomter ska avstyckas frén Vivsta 13:19.

2 Gemensamhetsanl&ggningar for infartsvag skall bitdas enfigt anldgg-
ningslagen. Atgdrderna berér fastigheterna Vivsta 13:19, Vivstamon
1:63 och 1:64.

3 Nya markundersdkningar ska genomforas for att klargdra markforhél-
landen, grundi@ganingssétt, markradon och grundvatfenférhdllanden.

Genomférandedtgdrderna kan starta s& snart detaljplanen vunnit laga
kraft, Genomforandetiden slutar 2025-12-31.

Samrad

Berdrda myndigheter, sakéigare och allménhet ska informeras och ges till-
faille att Iimna synpunkier under samradsskedet. Dessa kommer sedan att
redovisas ingdende i en samradsredogdrelse som dven beskriver eventuelia
farandringar av planen som biir en foljd av samrédet.

Sundsvall som ovan

Hans-Erik Aslin
Arkitekt
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